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Harmed kallas t1ll ordinarie stimma med
Bostadsrattsféreningen Tornet 4

Tid: Tisdagen den 17 maj 2016, kI 18:00
Lokal: AFs lokal, Kungséngsgatan 18A, vin.4

Dagordning:
1. Stdmmans dppnande.

2. Uppréattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostlangd).

3. Val av ordférande pa stdmman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststallande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberéttelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt
faststalld balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stdmmans avslutande.

Foreningen bjuder pa kaffe och enklare fika

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Tornet 4
Org nr 769622-7060

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger &rsredovisning for rékenskapséret 2015, vilket ar foreningens femte verksamhetsar.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrékning 5
- balansrdkning 6
- tilldggsupplysningar 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i fSreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
ménad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen avgéra frdgan om medlemskap.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 18 maj 2015 och dérpé péféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Klas Sdve-Stderbergh Ordférande 2017
Gosta Fryklund Ledamot 2016
Thomas Lévgren Ledamot 2016
Johan Ragnegdrd Ledamot 2016
Mikael Nystrom Ledamot 2017
Carl Johnson Suppleant 2016
Peter Eklund Suppleant 2016
Robert Ohlstrém Suppleant 2016

Vid féreningsstimman avgick Thomas Zabihi, Rebecca Andréasson och Stefan Rotmil.

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande méte efter stimman.
Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Deloitte AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma Mats Eriksson.

Féreningsstdmman reserverade 44 500 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen éger fastigheten Kvarngérdet 62:6 1 Uppsala kommun med adresserna Torngatan 2, 18, 20 och 22.
P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem-sex véningar med totalt 51 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca. 4 155 kvm samt kéllare och garage under mark. Foreningen disponerar 40 parkeringsplatser i

garage.

I fastigheten finns stddrum, barnvagns- och rullstolsforrad samt fastighetsforrad. I fastigheten finns ocksa
utrymme for killsortering av sopor.

Under rakenskapsaret har tta bostadsrétter overlatits.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Folksam.
Féreningens fastighet har nybyggnadsar och vérdedr 2012. Bostadsldgenheterna ér efter virdedret helt befriade

frén fastighetsavgift 1 15 &r. Frdn och med ar 2028 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt betalas fér lokaler
(garage) fran aret efter virdedret,

V4
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Féreningen deltar i tva samfillighetsforeningar. Torngatans samfallighetsférening som férvaltar GA14 och
GA15 avseende korvig, anordning for avledande av dagvatten med brunnar, belysning, V A-ledningar samt
Torngérdens samfallighetsforening som forvaltar GA17 avseende garage inkl. nedfart, cykelfdrrad,
forgardsmark med planteringar och gangytor, innergérd exkl. uteplatser tillhdrande bostéder.

Andelstal fr anldggningarnas utférande och drift:
GAl4 GALS GAL7

Kvarngdrdet 62:4 (Brf Tornet 1) 8 51 -
Kvarngérdet 62:5 (Brf Tornet 2) 10 61 -
Kvarngérdet 62:3 (Brf Tornet 3) 1 32 32
Kvarngérdet 62:6 (Brf Tornet 4) 1 - 51
Kvarngérdet 62:7 (Brf Tornet 5) 2 48 48
Summa 22 192 131

Foreningen har avial med MBF gillande ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Riksbyggen géllande teknisk forvaltning.
Féreningen har avtal med Mellansvenska Stad AB gillande lokalvérd.

Visentliga héindelser under och efier rdkenskapsaret

Under &ret har féreningen amorterat 700 032 kr enligt plan. Foreningen har under aret omférhandlat villkoren
for ett av foreningens tre fastighetsldn. Lénet omplacerades med fem 4rs bindningstid till 1,54 procents réanta. I
mars 2016 omforhandlades ytterligare ett 1an. Ny tredrig rinta blev 1,105 procent. En extra amortering pé 500
tkr gjordes i samband med villkordndringen. Fastighetslén var pd bokslutsdagen placerade till villkor som
framgér av not nummer tio.

Féreningen har under aret vid extra stimma den 16 mars 2015 och ordinarie stimma den 18 maj 2015 antagit
nya stadgar, vilka registrerats hos Bolagsverket 22 oktober 2015.

Féreningen har under rikenskapséret tagit Gver ansvaret for bade den tekniska och den ekonomiska
férvaltningen fran JM. Fér den ekonomiska forvaltningen har ingatts avtal med Mélardalens
bostadsrittsférvaltning (MBF). Fér den tekniska forvaltningen har avtal tecknats med Riksbyggen. Avtal om
stidning av trapphus och hissar har tecknats med Mellansvenska stdd AB.

Féreningen har under december ménad tecknat ett nytt fyradrigt avtal med Telia, vilket innebér en hdjning av
bredbandsuppkopplingen fran 100/10 Mbit/s till 100/100 Mbit/s. Avtalet innebér dven att kanalpaket LAGOM
uppgraderats till kanalpaket STOR.

Féreningens garage och innergard forvaltas gemensamt med Brf Tornet 3 och 5 i en samféllighetsférening,
Torngirdens samféllighetsférening. Aven samfillighetsféreningen har évertagit forvaltningen fran JM. For den
ekonomiska frvaltningen har samfillighetsforeningen ingétt avtal med Mélardalens bostadsréttsférvaltning
(MBF). Fér den tekniska forvaltningen, tridgardsskotseln och snérdjningen m.m. har avtal tecknats med
Riksbyggen.

MBF har tagit fram en modell for att séikerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsforening. Modellen
analyserar en férenings ekonomi utifrén ett uthalligt kassafléde dér hénsyn tas till ett langsiktigt
underhillsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafldde. Styrelsen har anammat
detta synsitt i budgetarbetet och kommer framéver att styra foreningens ekonomi efter denna modell och inte
cfter det redovisade resultatet.

Styrelsen har beslutat om oférandrade arsavgifter och hyror tillsvidare.

Py
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Resultat exkl. avskrivningar kr
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea kr
Soliditet %
Likviditet %
Arsavgift per kvm bostadsritt kr
Laneskuld per totala kvim kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetens belaningsgrad

Uppvarmningskostnad per totala kvm kr

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

2015
3327373
-6 206
1253016
37879
76

129

624
9023
2,26

24

58

2014
3312447
-91 869

1 167353
38182
76

63

624
9191
2,41

24

59

4(12)

2013
2978 677
892 098
986 098
38 485
75

53

624
9432
4,12

25

48

Nyckeltalen for 2013 speglar perioden fran manadsskiftet fore godkéand slutbesiktning till bokslutsdagen, dvs

frdn 1 februari 2013 till 31 december 2013.

Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
[ ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

561 266
-6 206

555060

124700
430 360

555060

-6 206

-124 700

-130 906

363 663

Ps
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Priﬁskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter fordindring av fond for yttre
underhall

Not

oW

2015-01-01
-2015-12-31

3327373
3327373
-1 070 195
-92 171
-58 482
=125¢:222
-2 480 070
847 303
3780
-857 289
-853 509

-6 206

-6 206

-6 206
-124 700

-130 906

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

3312 447
3312447
-1 036 466
-117 377
-65 648

-1 259222
-2479 013
833 434
8278
-933 581

-925 303

-91 869

-91 869

-91 869
-124 700

-216 569
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfiristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31

7 157 387 556
157 387 556

157 387 556

0
8 1360 641
157 870

1518511

68 154

68 154

1 586 665

158 974 221

6(12)

2014-12-31

158 646 778

158 646 778

158 646 778

50228
914 186
34 814

996 228

68 154

68 154

1067 382

159 714 160

£
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 120 060 000 120 060 000
Fond for yttre underhéll 238 963 114 263
Summa bundet eget kapital 120 298 963 120174 263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 561 266 777 835
Arets resultat -6 206 -91 869
Summa fritt eget kapital 555 060 685 966
Summa eget kapital 120 854 023 120 860 229
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 36 889 829 37 189 813
Summa langfristiga skulder 36 889 829 37 189 813
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 600 020 1 000 068
Leverantdrsskulder 71158 119 502
Skatteskulder 61 820 61 820
Ovriga skulder 11 1050 13320
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 406 321 469 408
Summa kortfristiga skulder 1230 369 1 664 118
Summa eget kapital och skulder 158 974 221 159 714 160

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter

Panter och darmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 39 940 000 39 940 000

Summa stillda sdkerheter 39 940 000 39 940 000

£
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka érets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Férbittringskostnader av tillgdngamas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngamas redovisade vérde.
Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar t.o.m. ar2112

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort varde pa fastigheten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 2591 184 2591 184
Telefoni, bredband, TV 132192 132 192
Vattenavgifter 76 942 79729
Hyror garage 480 000 482 000
Hyror p-platser 6 000 4 000
Hyra forrdd 3 600 0
Driftskostnadsbidrag 46 022 50228
Ovriga intdkter 4900 2114
Brutto 3340 840 3341 447
Hyresforluster vakanser garage -13 467 -29 000
Summa nettoomsiittning 3327 373 3312 447

/
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhéll
Elavgifter

Uppvidrmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensambhetsanlidggning
Telefoni, bredband, TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Forlust hyresfordringar

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning*
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2015-01-01

142 395
32772
226 105
242 699
101 213
61 105
15290
85 166
132 540
30910

1070 195

2015-01-01

-2015-12-31

201
2623
350

0

11 875
6 700
62 255
2 400
5767

92171

2015-01-01

-2015-12-31

44 500
13 982

58 482

9(12)

2014-01-01
-2014-12-31

122 500
23 665
215 391
246 939
106 069
75433
15283
67 500
132 576
30910

1036 466

2014-01-01

-2014-12-31

36
2569
98

11 000
13125
8 530
74 900
1 500
5619

117 377

2014-01-01

-2014-12-31

52733
13215

65 948

Iy
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostidder
Lokaler

2015-01-01
-2015-12-31

3763
17

3780

2015-12-31

124 757 000

124 757 000

-1353222
-1259 222

-2 612 444

122 144 556

35243 000
35243 000

157 387 556

70 091 000
19 800 000

89 891 000

86 800 000
3091 000

89 891 000

10(12)

2014-01-01

-2014-12-31

8278
0

8278

2014-12-31

124757 000

124 757 000

-94 000
-1 259222

-1353 222

123 403 778

35243 000
35243 000

158 646 778

70 091 000
19 800 000

89 891 000

86 800 000
3091 000

89 891 000

p4
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordran varmvatten

Fordran Entreprendr

Fordran Torngdrdens samfallighet
Klientmedel 1 SHB

Ovriga fordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar

Not 9 Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Balansering av foregdende drs resultat
Avrets resultat

Belopp vid arets utging

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgir kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

11(12)
2015-12-31 2014-12-31
30 927 98
31821 33423
0 3 859
46 022 0
1250671 867 986
1200 8 820
1 360 641 914 186
Upplatelse- Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
80013000 40047 000 114 263 777 835 -91 869
124 700 -124 700
-01 869 91 869
-6 206
80013 000 40047 000 238 963 561 266 -6 206
Réntan &r Lénebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid 4rets utgdng
2,72 2018-02-28 13125099
2,36 2016-03-01 12 994 846
1,54 2020-01-30 11 369 904
37 489 849
-600 020
36 889 829
34 489 749

Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

%
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Not 11 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Personalens kéllskatt 0 13 320
Skulder till MBF 1 050 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 1 050 13320

Var revisionsberittelse har limnats_Zelé - 04-2Z .

Deloitte AB

‘Andreas Wassb
Auktoriserad revisor



Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tornet 4
Organisationsnummer 769622-7060

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Tornet 4 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer #r nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utfdras, bland annat genom att beddma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for
hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Tornet 4s finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tornet 4 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréiffande freningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Ostersund den 22 april 2016
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor






