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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-05-16 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Klas Save-Soderbergh Ordférande 2025
Thomas Lovgren Ledamot 2026
Carl Johnsson Ledamot 2026
Mikael Nystrom Ledamot 2025
Margareta Hedlund Arlebrand Ledamot 2025
Richard Gustafsson Suppleant 2025
Anita Andersson Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande mote efter
stimman.

Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Ernst & Young AB.

Foreningens styrelse har sitt site i Uppsala kommun, Uppsala lan.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stéimma valdes Mats Ericsson.

Foreningsstimman reserverade 65 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Kvarngérdet 62:6 i Uppsala kommun med adresserna Torngatan 2, 18, 20 och
22. Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 51
bostadsriéttslagenheter, total boarea ca. 4 155 kvm samt kéllare och garage under mark. Féreningen
disponerar 40 parkeringsplatser i garage, total yta 1 068 kvm.

I fastigheten finns stddrum, barnvagns- och rullstolsforrad samt fastighetsforrad. I fastigheten finns ocksa
utrymme for killsortering av sopor.

Under riakenskapsaret har tva bostadsréatter overlatits.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar. Forsakringen omfattar dven kollektivt
bostadsrittstillagg for foreningsmedlemmarnas bostadsritter.
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Foreningens fastighet har nybyggnadsar och virdeér 2011. Bostadsldgenheterna &r efter virdearet helt
befriade fran fastighetsavgift i fem ar. Darefter betalas halv skatt i fem ar. Fran och med ar 2022 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt betalas for lokaler (garage) fran aret efter vardeéaret.

Foreningen deltar i tvd samfallighetsforeningar. Torngatans samféllighetsférening som forvaltar GA14 och
GA15 avseende korvig, anordning for avledande av dagvatten med brunnar, belysning, VA-ledningar samt
Torngérdens samféllighetsforening som forvaltar GA17 avseende garage inkl. nedfart, cykelforrad,
forgardsmark med planteringar och gangytor, innergard exkl. uteplatser tillhorande bostéder.

Andelstal for anldggningarnas utforande och drift:
GAl14 GAl15 GAl17

Kvarngérdet 62:4 (Brf Tornet 1) 8 51 -
Kvarngérdet 62:5 (Brf Tornet 2) 10 61 -
Kvarngérdet 62:3 (Brf Tornet 3) 1 32 32
Kvarngérdet 62:6 (Brf Tornet 4) 1 - 51
Kvarngérdet 62:7 (Brf Tornet 5) 2 48 48
Summa 22 192 131

Foreningen har avtal med MBF géllande ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Riksbyggen géllande teknisk forvaltning samt lokalvard.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2051. Det totala underhallsbehovet i
foreningen uppskattas till 53 339 350 kr under kommande 50 &r, summerat med hdnsyn tagen till en antagen
inflation. Det arliga underhéllsbehovet i dagens penningvirde aterspeglas av summan av foreningens
avskrivningar och avséttning till fond for periodiskt underhall.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3,5% fr.o.m. 2025.

Foreningen antog nya stadgar vid extra foreningsstdmma den 2 oktober 2024.

Vid extra foreningsstimma den 29 oktober 2024 beslutade foreningen att infora individuell métning och
debitering (IMD) pa el. Installation och inférande av IMD kommer att ske under 2025.

Bravida genomforde i manadsskiftet november/december ett byte av koksblandare i merparten av
foreningens ldgenheter. Bytet genomfordes for att forebygga vattenskador, da befintliga blandare vid flera

tillfallen har fororsakat lackage.

Utbyte av vattenmatare for varmvatten (IMD) genomférdes av Brunata under december manad.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 4000249 3721983 3432278 3344049
Resultat efter finansiella poster kr -452 183 -293 965 -381 465 -220 581
Soliditet % 80 80 79 79
Likviditet % 96 106 95 84
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 767 707 642 624
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 831 770
Skuldséttning per kvm kr 5562 5723 5 884 6 045
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 6992 7194 7396 7599
Energikostnad per kvm kr 141 123 134 124
Réntekanslighet (grundavgift) % 9,1 10,2 11,5 12,2
Réntekénslighet (total avgift) % 8,4 9,3
Sparande per kvin kr 211 187 190 209
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 86,31 84,83

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvim; Kostnad for hushallsel ingar inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i rsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet dr justerat med intékt for elstod.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar dven med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhéllsplan. Utifran
ovanstaende beskrivning har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se vésentliga handelser) och
framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 80013 000 40047000 2343409 -3179714 -293 965
Reservering till yttre fond 358 000 -358 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat -293 965 293 965
Arets resultat -452 183
Belopp vid arets utging 80013 000 40047000 2701409 -3831679 -452 183
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -3 831678

Arets resultat -452 183
-4 283 861

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 631 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -212 500

I ny rédkning balanseras -4702 361
-4 283 861

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -452 183

Dispositioner -418 500

Arets resultat efter dispositioner -870 683

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 3119909
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

NN D B

2024-01-01
-2024-12-31

4 000 249
0

4000 249

-1 877 136
-212 500
-149 682

-79 536

-1 342 947

-3 661 801
338 448
29212
-819 843
-790 631
-452 183

-452 183

-452 183
212 500
-631 000

-870 683
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2023-01-01
-2023-12-31

3721983
51518

3773501
-1 938 261
0

-158 733
-72 965
-1321 322
-3 491 281
282 220
19 086
-595 271
-576 185
-293 965

-293 965

-293 965
0
-358 000

-651 965
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 146 744 778 147 871 475
Summa materiella anldggningstillgangar 146 744 778 147 871 475
Summa anliggningstillgangar 146 744 778 147 871 475

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 21 096 19 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 162 006 235813
Klientmedel i SHB 1328019 1535130
Summa kortfristiga fordringar 1511121 1790 654
Summa omsiittningstillgangar 1511 121 1790 654
Summa tillgdngar 148255899 149 662 129
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

120 060 000
2701 409

122761 409
-3 831678
-452 183

-4 283 861

118 477 548

11, 12 20 839 992
20 839 992

11, 12 8209 904
120 067

4711

13 1432
602 245

8938 359

148 255 899
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2023-12-31

120 060 000
2343 409

122 403 409
-3179 714
-293 965
-3473 679

118 929 730

18 330 064
18 330 064
11 559 832
216 973

9 894

0

615636

12 402 335

149 662 129
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01

-2024-12-31

338 448

1342 947

29212

-819 843

890 764

72 422
-96 906
-17 141

849 139

-216 250

-216 250

-840 000

-840 000
-207 111
1535130

1328 019
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2023-01-01
-2023-12-31
282220
1321322

19 087
-595 271

1027 358
-46 762
84 473
73 236

1138 305

-841 001
-841 001

297 304
1237 827

1535130
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2112)
Porttelefoni 10 ar (t.o.m. ar 2029)
Laddboxar 10 ar (t.o.m. ar 2029)
Armaturer 20 ar (t.o.m. ar 2039)
Kamerasystem 10 ar (t.o.m. ar 2030)
Laddstationer 10 ar (t.o.m. ar 2031)
Viarmepump 10 ar (t.o.m. ar 2033)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

11(15)

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan (BOA + LOA) i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa
vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifiernas andel i procent av de totala intdikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Bredband/fiber/tv
Vattenavgifter

Hyror parkering

Elavgifter (laddstationer)
Ovriga hyresintikter (forrad)
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsittning

2024-01-01

-2024-12-31

3185220
220932
47 786
502 640
33036

6 200
4435

4 000 249

4 000 249

2023-01-01

-2023-12-31

2935 644
220932
44 570
497 600
10 002
3400

9 836

3721984

3721984

I &rsavgiften ingér hushallsviarme, hushéllsvatten, kabel-tv och bredband for foreningens medlemmar.
Arsavgiften for hushallsvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften for kabel-tv/bredband debiteras per ligenhet. Arsavgiften tillsammans med foreningens andra
intékter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetsskotsel 258 626 210532
Reparationer, 16pande underhéll 126 945 360 811
Elavgifter 135272 163 569
Uppvéarmning 411 583 332 371
Vatten och avlopp 190 945 143 891
Renhéllning 118 707 113 843
Forsdkringar 60 366 57262
Avgift till gemensamhetsanlidggning 231 444 218270
Bredband/fiber/tv 220326 216 584
Ovriga fastighetskostnader 2 832 3130
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 120 090 117 999
Summa driftskostnader 1877 136 1938 262
Not 5 Periodiskt underhall

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Byte koksblandare 212 500 0
Summa periodiskt underhéll 212 500 0
Not 6 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Hyra av lokal 0 1 000
Kommunikation 5635 15352
Revision 27300 26 250
Foreningsmoten 1200 111
Ekonomisk och administrativ forvaltning 82 080 78 820
Ovriga forvaltningskostnader 13 001 18 989
Konsultarvoden 0 4931
Ovriga externa tjanster 14 377 7 190
Medlems- och foéreningsavgifter 6 090 6 090
Summa évriga externa kostnader 149 683 158 733
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Aktivering (virmepump)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
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2024-01-01
-2024-12-31

65 000
14 536

79 536

2024-01-01
-2024-12-31

29 167
45

29212

2024-12-31

125 539 094
216 250

125 755 344

-12910 619
-1 342 947

-14 253 566

111 501 778

35243 000
35243 000

146 744 778
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2023-01-01
-2023-12-31

60 000
12 965

72 965

2023-01-01
-2023-12-31

19 030
57

19 087

2023-12-31

125 539 094
0

125 539 094

-11 589 297
-1321 322

-12910 619

112 628 475

35243 000
35243 000

147 871 475
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2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 105 696 000 105 696 000
Taxeringsvérde mark 49 000 000 49 000 000
154 696 000 154 696 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder 151 000 000 151 000 000
Lokaler 3 696 000 3696 000
154 696 000 154 696 000
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 29 19
Ovriga fordringar, vattenavrakning 21 067 19 692
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 21 096 19 711
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Stadshypotek 1,01 2025-01-30 7 769 904
Stadshypotek 3,69 2027-03-01 10 719 832
Stadshypotek 3,56 2028-03-01 10 560 160
Summa skulder till kreditinstitut 29 049 896
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -840 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -7 369 904
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 20 839 992
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 24 849 896
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769622-7060

Not 12 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 39 940 000 39 940 000
Summa stiillda sikerheter 39 940 000 39 940 000
Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till MBF 1432 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 1432 é

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Klas Séve-Soderbergh Thomas Lovgren
Ordforande
Carl Johnsson Mikael Nystrom

Margareta Hedlund Arlebrand

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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